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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

12. november 2025 nr 1-17/25/1800

Maa riigi omandisse jitmine
(Narva linn Metsa tn 16)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Tuginedes MaaRS § 38 loikele 3, mis andis Maa-ametile diguse vélja selgitada riigi omandisse
jatmiseks sobivad maad, alustas Maa-amet jitkuvalt riigi omandis oleva reformimata maa osas
maa riigi omandisse jitmise menetlust. Maa-amet esitas 6. veebruaril 2017 Narva Linnavalitsusele
taotluse nr 6-5/17/2632 Ida-Viru maakonnas Narva linnas asuva Metsa tn 16 maaiiksuse
piiriettepaneku numbriga AT1701310003, ligikaudse pindalaga 599 m? riigi maareservina riigi
omandisse jatmiseks MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel.

Lihtudes Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 moodustati
29. mail 2020 eelnimetatud maaiiksusest katastripidaja poolt Metsa tn 16 Kkatastriliksus
51101:001:1664 pindalaga 599 m?.

Maa-amet teatas 26. martsi 2021 kirjaga nr 6-8/21/5399 Narva Linnavalitsusele, et jitkab
Metsa tn 16 katastriiiksuse riigi omandisse jitmise menetlust ning palus linnavalitsusel teha maa
riigi omandisse jatmiseks vajalikud toimingud.

Narva Linnavalitsus tuvastas 30. mértsil 2021 teostatud paikvaatluse kéigus, et Metsa tn 16
katastriliksusel asub lagunenud ehitis (tdendoliselt garaaziboks), siivend kohas, kus varem vdis
olla elumaja, ning erinevad ehitusmaterjalid, kuid puuduvad ehitised, mis vastaksid MaaRS § 6
16ikes 3 sdtestatud ehitise tunnustele. Metsa tn 16 maaiiksuse ostueesdigusega erastamiseks
avalduse esitanud Andrei Bendi volitatud esindaja teatas 29. aprilli 2021 kirjaga Narva
Linnavalitsusele, et nende kasutuses ei ole dokumente (ehitusprojekt, ehitusluba), mille alusel
nimetatud garaaziboks rajati. Kuna Metsa tn 16 katastriiiksusel puuduvad MaaRS § 6 ldikes 3
satestatud ehitised, keelduti Narva Linnavalitsuse 29. septembri 2021 korraldusega nr 748-k
(edaspidi korraldus nr 748-k) Metsa tn 16 maaiiksuse ostueesdigusega erastamise toimingute
tegemisest ning jdeti esitatud maa ostueesdigusega erastamise avaldused rahuldamata. Sama
korraldusega 10petati Metsa tn 16 maaiiksuse ostueesdigusega erastamise eeltoimingud ning
kohustati Andrei Bendi't korvaldama Metsa tn 16 maaiiksuselt omavoliliselt piistitatud lagunenud
ehitis ja ehitusmaterjalid hiljemalt poole aasta jooksul korralduse nr 748-k joustumise paevast



arvates.

Andrei Bendi esitas 27. detsembril 2021 Tartu Halduskohtule kaebuse korralduse nr 748-k
tithistamiseks ning kohustamiseks vaadata taotlus Metsa tn 16 maa ostueesdigusega erastamiseks
uuesti ldbi. Tartu Halduskohus jattis 16. septembril 2024 otsusega kohtuasjas nr 3-21-2984
kaebuse rahuldamata ning Tartu Ringkonnakohus jattis 25. maértsi 2025 otsusega
apellatsioonkaebuse rahuldamata ja Tartu Halduskohtu 16. septembri 2024 otsuse muutmata.
Tartu Halduskohtu ja Tartu Ringkonnakohtu otsused joustusid 25. aprillil 2025. Nii halduskohus
kui ringkonnakohus ndustusid korralduses nr 748-k toodud seisukohaga, et Andrei Bendi'l puudub
oigus Metsa tn 16 katastriiiksust ostueesdigusega erastada.

Narva Linnavalitsus noustus 23. juuli 2025 korraldusega nr 473-k Metsa tn 16 katastritiksuse riigi
omandisse jitmisega MaaRS § 31 1doike 1 punkti 8 alusel riigi maareservina ning mééras
katastriliksuse sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa. Sama korraldusega tdendas Narva Linnavalitsus,
et maa tagastamise vOi lahendamata ostueesdigusega erastamise taotlusi Metsa tn 16
katastriliksuse osas ei ole.

Narva Linnavalitsus teatas 5. novembri 2025 e-kirjaga Maa- ja Ruumiametile (alates
1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet iimber Maa- ja Ruumiametiks), et Metsa tn 16
katastriliksusel asuvat omavoliliselt piistitatud lagunenud ehitist ja ehitusmaterjale miédratud
tahtajaks ei likvideeritud.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse (edaspidi AOSRS) § 13 Idige 3 ja 5 sitestavad, et
oiguslikul alusel piistitatud ehitise omanikul on digus saada maa omanikuks MaaRS-is sdtestatud
alustel ja korras ning ehitise omanik, kes ei soovi voi kellel ei ole digust saada maa omanikuks,
voib nduda ehitisealusele ja chitise teenindamiseks vajalikule maale hoonestusdiguse seadmist.
MaaRS § 6 16ige 3 sétestab, et MaaRS-i tdhenduses on ehitis aluspinnasega kohtkindlalt iihendatud
ja inimtegevuse tulemusena ehitatud terviklik asi. MaaRS § 6 1dige 3! sitestab, et MaaRS-i
tadhenduses ei kisitata ehitisena lagunenud ja kasutusest viljalangenud iimbrust v3i maastikupilti
tunduvalt kahjustavaid ehitisi ning nimetatud ehitised korvaldab omanik maératud tdhtpaevaks.
Téahtpdevaks korvaldamata ehitised muutuvad maareformi kéigus maatiiki oluliseks osaks. Kuna
Metsa tn 16 katastriliksusel puuduvad oiguslikul alusel piistitatud MaaRS-is ehitisele sétestatud
tunnustele vastavad ehitised, ei ole vOimalik Metsa tn 16 katastriliksust maareformi kaigus
ostueesdigusega erastada ega sellele hoonestusdigust seada.

Narva Linnavalitsus on vélja selgitanud, et Metsa tn 16 katastriiiksusel asub omavoliliselt
piistitatud lagunenud garaaziboks, mille kohta puuduvad dokumendid. AOSRS § 14 1dige 1
sdtestab, et maakasutusdiguseta vOi ehitusloata piistitatud ehitis voi selle osa (juurdeehitis), mis on
maaga piisivas ithenduses, on maatiiki oluline osa. AOSRS § 14 1dike 3 kohaselt ei takista
nimetatud ehitise olemasolu maa riigi omandisse jatmist ning ehitise omanikul on digus iihe aasta
jooksul ehitisealuse maa riigi omandisse jdtmise otsuse jOoustumisest ehitis teisaldada voi
lammutada.

Vastavalt MaaRS §-le 29 jdetakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse vOi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 16ikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8§ alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. Kiesolevas menetluses ei ole teada takistavaid asjaolusid
ega kolmandate isikute Oigusi, mida maa riigi omandisse jitmine kahjustada voiks. Metsa tn 16
katastriliksuse riigi omandisse jdtmine riigi maareservina on vajalik riigivaraseaduse (edaspidi
RVS) § 10 1oike 1 punktis 4 sdtestatud riigivara valitsemise eesmérgi tditmiseks. Maa riigi
omandisse jitmise menetlus on libi viidud Korda jirgides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi
omandisse jietava maa valitsejaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud
asutuseks Maa- ja Ruumiamet.



3. OTSUS

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 Idike 1 punktist 8, RVS § 10 1oike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Ida-Viru maakonnas Narva linnas asuv
Metsa tn 16 katastriiiksus 51101:001:1664 pindalaga 599 m?, sihtotstarbega sihtotstarbeta
maa.

3.2. Maade vdorandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuse arvele
vOtmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jitmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, Narva
Linnavalitsusele ning Andrei Bendi'le.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
sitestatud tdhtajal, tingimustel ja korras voOi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



